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Malzfabrik — ein Arbeitsort mit Lebensqualitat

Unser Produkt ist der Raum, den wir vermieten, betreiben und betreuen. Wir bieten eine Vielfalt von Gewerbeflachen an inklusive deren
Betreuung, Pflege und Verwaltung.

An diesem geschichtstrachtigen Ort vereint sich neuzeitliche Architektur mit denkmalerhaltender Methodik, Tagewerk mit Freizeitleben,
GroBstadttreiben mit erholsamer Natur — alles innerhalb eines Netzwerks aus kreativen Synergien.

Unsere Biiro- und Produktionseinheiten in Vorderhaus, Kellerei, Waggonschuppen, Kachelhaus und Next laden zu einer modernen Form
des Schaffens ein. Bei uns wird das Miteinander groBgeschrieben: Vom herzlichen Empfang an der Pforte mit Postausgabe aus
liebevoller Hand, Giber kurze Wege und dem Verwaltungsteam vor Ort — welches mit Rat und Tat zur Seite steht.

Dariiber hinaus kénnen alle Mieter*innen unsere Mieterbeete bewirtschaften und den zur Entspannung einladenden Naturpark genieBen.
Fir eigene Firmenfeiern ist die Malzfabrik Event GmbH mit ihren Diensten und der passenden Location zur Stelle. Die wdchentliche
Mieter-Mail gibt Tipps, Anregungen, Einladungen und wichtige Verdnderungen auf dem Areal bekannt. Mochte man seine Mietflache

anpassen, wird gemeinsam nach passenden Moglichkeiten geschaut.

Die Bediirfnisse unserer Mieter*innen liegen uns am Herzen. Das Areal ist ein Ort mit Wohlfiih|-Atmosphare, der zum Bleiben einl&dt.
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Lichtdurchflutete Buroflache im 2. 0G

Objektbeschreibung
DAS NEXT BIETET GROBZUGIGEN RAUM ZUM ANDERSDENKEN, ENTWICKELN, TEAMWORKEN UND SCHAFFEN.

Inmitten des stetig wachsenden Gewerbegebietes in Tempelhof-Schoneberg befindet sich direkt neben dem Kreativareal Malzfabrik das
moderne Gebaude Next. In dem grauen Quader im minimalistischen Bauhausstil steht im 2. Obergeschoss ein helles Biiro zur Verfiigung.

Wir bieten 119 m2 groBen, hellen und flexiblen Arbeitsraum mit einem Ausblick auf 15.000 qm begriinte Parkanlage samt Wasserbecken
— alles vollstandig integriert in das Areal der Malzfabrik. Nachhaltigkeit, Synergien und ein herzliches Miteinander sind uns wichtig.

Ob Startup, Agentur, Produktionsfirma oder kreative Arbeitsgemeinschaft — wir suchen Mieter, die interessiert sind, diese Flachen mit
Geist zu fiillen.

Lage

Etwa 15 Gehminuten ist der Fern-, S-Bahn- und Bus-Bahnhof Siidkreuz entfernt
Etwa 3 Gehminuten bis zur ndchsten Bushaltestelle EresburgstraBe (Bus 106)
Direktanschluss zur Stadtautobahn
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Ausstattung

Aufzug

Zentralheizung

Parkett

Videoliberwachter
Eingangsbereich

Simon Voss
SchlieBsystem

Gegensprechanlage

Bestands-Mobiliar
nach Absprache

Kiichenbereich (inkl. Kiihlschrank,
ohne Wasseranschluss)

Modernes WC

Telefonanschluss
(Glasfaseranschluss-option)

Nutzung der Parkanlage
fiir Mittagspausen

Elektrische AuBen-Verschattung

Parkplatz-Anmietung
gegen Aufpreis moglich
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Mietpreisangahen

Flache des Raumes, inkl. Nebenféchen 119,05 m2
Nettokaltmiete Euro/m? 16,50 Euro
Nebenkostenvorauszahlung Euro/m? 4 50 Euro
Miete netto 1.964,33 Euro
Nebenkosten netto 535,73 Euro
Gesamtmiete netto 2.500,06 Euro
Umsatz-Steuer 19% 475,01 Euro
monatliche Gesamtmiete brutto* 2.975,06 Euro

*jahrliche Staffel 4% ab dem 01.01.2024



opierer

& - & & % ¥
|14 8¢ W st S e el 8¢ 3
8081 k43 I3 L TR
k]
e
“ < .
mm 1LE2 23y
£83-388 S¥x
g
g2
%7 2
o
14 899 Ko 9 s o 66C o

Grundriss

EAll

MFG-1a: Burotechnik

33 200 3T

628

=

8
b4
8
- e
3
S
2
sl o
o~ o~
o O
=
3
w
€
b
ar =

4.07

2% Y13r g

¥

994

R

14.78

6748

181 145 181 3% 600

6.65

697

A4

3485 3.35 334

Q

3.485

A+

324

6.99

R 18 6 18 3

599

2,

14.78

3 112 i
A 652 P o204 3 505 5
3 649 218 245 285 %
3 649 15 205 15 528 33
2E 8
02-001 &
MFG-1a: Werkstatt
88,58 qm
<
2004
.wonnz.ﬁ _. Flur
11
4366 qm WVQA .w
| | .
2D2 /N | s
B
S...w“s - u.w.no.._w,,uﬁo
332qm
| s
02-016 02-015
MFG-1a: Biro MFG-1a: Buro
2139qm 1730qm
2C5 2C6
02-017 02-018
- 1y
. 2C7
Fea o 8
“ocelf
02-022 02-023
B ol
2C2 2C9
02-025 9
e o
1 4
fr e uro faa uro
4622 qm 34k gm
2
=
02032
MFG-1a: Biro
4417 gm
Jul
Nv\d“r j lur
4L gn
8
3
o
<]
(opierer
G-1a: Biirotechnik
3 628 33 207 3T sy 3
3 655 o200 33 208 )6 290 3y
3 446 B 18y 20 3 505 8
594 2% 137 407

1478

il

675

368

el

697

45

33

B

349

3

699

B2 % 368 B

323

387

27

2

67.51




Das Areal




Das Gebaude
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KONTAKT

Mietermanagement
Ulrike Peters
030755124815
up@malzfabrik.de

www.malzfabrik.de/vermietung
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